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Schone gepflegte 3-Zimmer-Wohnung 85gm im
5.0G mit Balkon und Weitblick | NUrnberg-Nord
zw. Stadtpark und Mercado

289.000€ 85m? 3

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer

Gewerblicher Anbieter

AuBere Bayreuther Str. 51
90409 Niirnberg (Schoppershof)
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Preise & Kosten

Kaufpreis 289.000 €

Hausgeld 295 €

Provision fur Kaufer

2,5% zzgl. MwSt. fallig bei Abschluss Kaufvertrag

Lage

Objektbeschreibung | Lage

Sehr geraumige helle 3-Zimmer Wohnung mit grof3en Balkon im Herzen
der NUrnberger Nordstadt, nur wenige Gehminuten vom Einkaufzentrum
Mercado, dem Stadtpark und von der nachsten U-Bahn sowie Bus
Haltestelle.

Ein Stellplatz im Hof kann angemietet werden.

Eigennutzung | Kapitalanlage
Die Wohnung wird zur Zeit von der Eigentimerin selbst genutzt und wird
zum Mai 2024 frei.

Auch hervorragend als Kapitalanlage geeignet. Ein realistischer Mietpreis
liegt bei etwa 11,00/gm (935,00 Kaltmiete).

Die Wohnung

Wohnungslage
5. Geschoss

Bad mit Fenster, Wanne und Dusche, Bad/WC getrennt
Balkon
Einbaukuche

C LXK

Boden: Fliesenboden, Laminat, Parkett



v Fenster: Holzfenster
v Weitere Raume: Kelleranteil
v AnschlUsse: Satellitenanschluss

Wohnanlage

v Baujahr: 1985
v Personenaufzug

Energie & Heizung
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Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Baujahr laut Energieausweis
1985

Gultigkeit
02.05.2019 bis 01.05.2029

Endenergieverbrauch
115,40 kWh/(m?-a)

Weitere Energiedaten

Energietrager

Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Details

Ausstattung

175 200

Gebaudetyp
Wohngebaude

Wesentliche Energietrager
Gas

Effizienzklasse

D
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- Parkettboden im Wohnzimmer.

- Laminat in den anderen Zimmern

- Komplette Einbaukiche mit E-Geraten
(Herd/KuUhlschrank/Spulmaschine).

- Bad mit Wanne und Dusche | WC separat, beide gefliest.
- Gegensprechanlage.

- Grof3er Balkon mit Westausrichtung und Weitblick.

- AuBBenrollos an allen Fenstern.

- Kellerabteil.

- Aufzuganlage mit ebenerdigen Zugang von der StraB3e (2020 komplett
neu saniert).

- Neue Brennwertheizung in 2023 eingebaut.

Weitere Informationen

Hinweise

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie
maoglich gemacht. Gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht
ausgeschlossen werden. Die Angaben in diesem Exposé erfolgen daher
ohne jede Gewahr. Mal3geblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen
Vereinbarungen. Soweit die Grundrissgrafiken Mal3angaben und
Einrichtungen enthalten, wird auch fUr diese jegliche Haftung
ausgeschlossen. Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken
nicht maf3stabsgetreu sind.

Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger
Terminabsprache mit lhrem Ansprechpartner moglich. Kaufverhandlungen
sind ausschlieBlich Uber lhren Ansprechpartner zu fUhren.
Preisanderungen bleiben vorbehalten.

Der vom Verkaufer mit dem Verkauf beauftragte Makler ILG IMMO.INVEST
GmbH ist Gesellschafter der ILG IMMO.INVEST Immobilienverwaltung
GmbH welche Verwalter der Eigentimergemeinschaft AuBBere Bayreuther
Str. 51ist. Eine Zustimmung zum Verkauf durch den Verwalter ist nach der
Teilungserklarung nicht erforderlich.



Stichworte

Zustand: neuwertig, gepflegt
Serviceleistungen: Hausmeister
Sonstiges: frei werdend
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Anbieter der Immobilie
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ILG IMMO.INVEST GmbH
Pirckheimerstr. 68,
90408 Nurnberg

Herr Rainer Ilg
Dein Ansprechpartner

Telefon: +49 (0)911 95 322 145
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Alle Bilder

Hauseingang Flur mit Blick zum Wohnungseingang

Aufzug Aufzug-.jpg

Treppenhaus.jpg Aufzug Zugang von Stral3e
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Wohnzimmer Wohnzimmer-

Wohnzimmer-- Wohnzimmer---

Wohnzimmer zum Balkon Balkon
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Balkon- Arbeitszimmer/Schlafzimmer

Arbeitszimmer/Schlafzimmer- Arbeitszimmer/Schlafzimmer--

Flur zum Bad und WC Bad
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Bad- Bad--

Toilette Toilette-

Flur vor Bad und WC Kiche
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Schlafzimmer/3. Zimmer

Schlafzimmer/3. Zimmer-

Flur mit Blick vom Wohnungseingang Hofansicht-Balkon.jpg
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Haus_Bayreuther_51.jpg



